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Kvaliteter

Alle far
sjoutsikt

Beerekraftige
materialvalg

Like ved Arendals
beste kollektivakse

Egner seg for
sjpaktiviteter
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Store, solrike, vestvendte
balkonger

Tilgang til brygge
for alle

Mulighet for montering
av el-billader

Praktiske
lgsninger

Variasjon
i storrelser og priser

3o

Gang- og sykkelavstand
til det aller meste

Ekstra takhgyde
i flere leiligheter

Moderne
arkitektur

Na gjor vi klar for Bryggebyens tredje byggetrinn. Bygg G,
H og | far 48 unike 2, 3, 4 og 5-roms boliger fra 42 til 127
kvadratmeter. Kvaliteten er upaklagelig. Bedre enn dette
skal du lete lenge etter.

« Sveert gode solforhold - ogsa kveldssol

« Tett pa sjoen

* Nydelig utsikt

« Fleksible planlgsninger

« Ekstra stor takhgyde i flere etasjer

* Leiligheter i alle prisklasser

 Energiefektive lgsninger med energibrgnner, varmepumper og
solceller pa taket

« Vannbaren varme

» Enestaende felles uteomrader

« Mulighet for parkeringsplass i kjeller

» Mulighet for batplass

Kontakt oss for en prat!

Arild Aasen Tor Jan Endresen Sofie Teistedal Fure

Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 984 20 362
sofie.fure@sormegleren.no

Prosjektansvarlig
Mobil: 97 58 67 30
arild.aasen@sormegleren.no

Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 40 40 80 21
torjan@sormegleren.no

Bryggebyen | 5



Illustrasjonsbilde, endringer kan forekomme.
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— A boien havn, det er jo et eventyr.
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Tom Krusche Pedersen
Eiendomssjef Arendals Fossekompani
Daglig Leder Vindhomen Eiendom AS

Langsiktig,
lokal utbygger

Arendals Fossekompani er et privateid,
bgrsnotert selskap med forretningskontor
og administrasjon i Arendal. Vi er et
industrielt investeringsselskap med en
rekke investeringer i datterselskaper og
tilknyttede selskaper, hvor malet er &
bidra til verdiskapning. Vi driver dessuten
kraftproduksjon pa Bgylefoss og
Flatenfoss i Froland.

Arendals Fossekompani er opptatt av a

bidra til samfunnet. Vi har gjennom mange
ar basert var virksomhet pa en lokal natur-
ressurs og vi gnsker derfor spesielt & bidra til
verdiskapning i arendalsdistriktet.

Vi tror pa fortsatt vekst og utvikling i
regionen, og vil veere en langsiktig og palitelig
utbygger av Bryggebyen Vindholmen.

— Arendals Fossekompani gnsker &
bidra til utviklingen i Arendal. Vi tror
pa fortsatt vekst i regionen.

Bryggebyens arkitektoniske
konsept er utviklet av
anerkjente danske arkitekter.
Inspirasjonen har de hentet
fra moderne byutvikling og
lokale kvaliteter i Arendal.

Kasper Lorentzen er arkitekt og partner i Atelier Lorentzen

Langkilde. Han har veert ansvarlig for konseptet for arkitekturen

pa Bryggebyen.

— Vi har jobbet mye med helheten for
a skape et behagelig samspill i farger og

materialer. Paletten er inspirert av varme,

klassiske farger pa eldre bygg i Arendal

sentrum.

Lin Skaufel er arkitekt, og partner i Everyday Studio
i Kebenhavn. Hun har veert ansvarlig for utformingen av
planen over hele Bryggebyen.

— Som arkitekt har jeg lyst til 8 bo i alle
husene. Det er min malsetting, at jeg skal
kunne forestille meg nesten hver eneste
leilighet og vaere lykkelig nar jeg vakner

her hver morgen.

Rosa Lund er landskapsarkitekt MAA og Partner i STED By-
og Landskapsarkitekter. De har laget tidligfaseplanen og
konseptet for uterommene rundt Lillepollen og Lekholmen.

— Vannrom, uterom og byrom skal danne
fundament for en sosial bydel, som
styrker fellesskapet. Bryggebyen skal bli
en sanselig bydel, som byr pé et vell av
opplevelser og har et lokalt, beerekraftig
mikroklima.

Bryggebyen | 11
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Bryggebyens byggetrinn 3 er tegnet av
arkitektstudioet Henning Larsen.

Byggetrinn 3 gjor Lillepollen komplett, med et helhetlig
arkitektonisk uttrykk, og uterom i harmoni og balanse.

12 | Bryggebyen

— Bryggebyen, som en ny bydel, skal
tegne seg inn i konteksten som en gjen-
kjennelig silhuett og en del av Arendal.
Et sted som bygger videre pa Serlandets
seeregenhet med kvaliteter av landskap,
kultur, byggeskikk og lys, og som skaper
en maritim bryggeby med boliger, by-
rom, batplass og badestrand til alle.

Finlay Grant Briggs
Arkitekt og prosjektleder for Henning Larsen

Henning Larsen er et internasjonalt studio for
arkitektur, landskap og urbanisme. | hjertet av
deres designfilosofi er leken mellom lys og natur.
De bringer glede gjennom & forme og tilpasse
rom og steder til menneskelig samhandling.

Arkitektene jobber innovativt i prosjekter,

og forsker og leerer sammen med kunden.
Integrert i alt de gjor er alltid beerekraftige
designlgsninger som bidrar til at lokalsamfunn
og omkringliggende miljger kan blomstre.

Henning Larsen har som arkitekt for det tredje
byggetrinn pa Bryggebyen dratt nytte av
lokalkunnskap og internasjonale kompetanse.
Arkitektene har satt fokus pa & bygge videre pa
omradets naturlige kvaliteter og visjon om en
transformasjon fra industriomrade til levende
bydel.

Byggetrinn 3 inneholder 48 leiligheter av
varierende storrelse fra 42m? til 127m?2.
Leilighetene er delt mellom to hovedbygnings
volum — Bygg H og | med sine fargerike og
varierte fasader, og bygg G med sin robuste

fasade av tegl som markerer inngangen til
Lillepollen og refererer til den opprinnelige
plasseringen av en stor og rgd kran som var en
markert form og et viktig element i bryggebyens
skipsverfts historie.

Utforming av leilighetene har hatt spesielt fokus
pa a utnytte bryggebyens naturlige kvaliteter nar
det kommer til utsikt, en sjgneer plassering, og
tilknytning til vannet. Store vinduer og gode
himlingshgyder er sentralt for & skape lys og luftig
oppholdsrom. De fleste leiligheter har tosidig
belysning, og mange har planlgsninger som er
gjennomgaende med to uteplasser, enten balkong
eller terrasse.

Uteplassene har ogsa veert vektlagt i stor grad,
med overganger mellom inne og uterom, og
tilgang til sol og utsikt brukt som grunnleggende
elementer i den endelige utformingen.

Materialpalett og bruk av farge fullfgrer det
arkitektoniske utrykket som néa er etablert pa
Bryggebyen. Inspirert av den sgrlandske kysten og
de tradisjonelle bygningene rundt Arendal.

Bryggebyen | 13
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"Boherligheter” er det mange av i
Bryggebyen. Her legges det tilrette for
a leve gode liv, nd og i fremtiden.

Bryggebyens stgrrelse og beliggenhet passer godt med baerekrafts-
byen Arendals mal for fremtiden. Hele Bryggebyen far lasninger som
er miljgvennlige og har lang holdbarhet.

Vi har ryddet opp pé og rundt det gamle industriomradet pa
Vindholmen, bade pa sjoen og pa land. Lokholmen er omgjort til et

fantastisk, tilgjengelig rekreasjonssted for alle, hele aret.

Vi bruker lokale leverandgrer, entreprengrer og underleverandgrer.

Under byggingen har de fokus pa energibruk, og kildesorterer alt avfall.

Materialvalg har hgy kvalitet og lang levetid.

Bryggebyen deler byggebransjens ambisjon om & mgte FN’s
beerekraftsmal, som handler om miljgmessig, sosial og skonomisk
baerekraft. Det gir boliger som er gode for helsa, miljget og
lommeboka.

Grenn byggallianse har laget en liste over hva gode bygg og omrader
bor legger til rette for:

Kontakt, aktivitet og opplevelser

Gode lysforhold og utsyn

God luftkvalitet og lav stgybelastning
Sikkerhet

God tilgjengelighet

Lang levetid

Smart utnyttelse av arealene

God energiutnyttelse

God ressursutnyttelse og lave klimagassutslipp
Lave drifts- og vedlikeholdskostnader

COONarON =

—_

Bryggebyen kan krysse av for alle disse ti punktene!

Bryggebyen | 15



| forskriften TEK17 stiller myndighetene krav til hvor
stort energibehov en ny bygning kan ha. Boliger i
Bryggebyen har definerte energi- og miljokrav som skal
oppfylles. Det er utarbeidet egen Miljgoppfalgingsplan
for prosjektet som stiller krav til at bade utfgrelse

og materialvalg skal veere riktig ift miljg og
energieffektivitet.

Energikravene blir jevnlig skjerpet og energibehovet
til nye boliger kan ikke sammenlignes med noen ar
gamle bruktboliger. Den viktigste faktoren har veert
knyttet til bygningskroppen med & redusere varmetap,
slik at energibehovet til oppvarmingen har blitt kraftig
redusert.

| Bryggebyen gjgr vi flere forskjellige tiltak for &
begrense varmetapet inne i boligen. Vi bygger tette

og godt isolerte boliger og benytter balanserte
ventilasjonsanlegg for tilfgrsel av frisk og filtrert luft.
Det er viktig for oss & benytte ny teknologi og nye
metoder for & sikre at behovet for tilfgrt energi blir sa
lavt som mulig. Det er valgt lsninger som er robuste og
med pa a gi reduserte drift- og

vedlikeholdsutgifter bade for bolig- og fellesanlegg.

Ventilasjon og inneklima

Leilighetene utstyres med balansert ventilasjonsanlegg
med effektiv varmegjenvinner. Dette sammen med god
isolering og strenge krav til tetthet gjgr at boligen far en
jevn temperaturfordeling. 3-lags vinduer og god tetting
hindrer kald trekk.

Ventilasjonen sgrger for ren og filtrert luft til alle
oppholdsrom slike at faren for oppblomstring av
sopp og mikroorganismer er redusert. Det benyttes
materialer som dokumentert avgir lite

forurensing til inneklimaet.

P& varme sommerdager kan det veaere behov for & lufte
ved hjelp av vinduer. Selv om sove- og

oppholdsrom blir tilfgrt friskluft via ventilasjonen, er
ikke dette til hinder for & benytte vinduene til

lufting.

Varmegjenvinning

Alle vare ventilasjonsanlegg er utstyrt med
varmegjenvinning. Varmegjenvinning betyr at det
gjenvinnes energi fra avtrekk og overfgres til tilluft slik
at den blir forvarmet. P4 denne maten vil den friske
luften oppvarmes f@r den kommer inni leiligheten,

og det er kun i kalde perioder det er behov for ekstra
oppvarming for & oppna riktig innetemperatur.

16 | Bryggebyen

Oppvarming

Det er et begrenset varmetap gjennom vegger og tak, sa
det er varmtvannsforbruket som utgjer den

stgrste andelen av det totale energiforbruket.
Varmtvannsforbruket er noe brukeren kan péavirke

selv. Det er valgt vannbesparende toalett, dusj og
servantbatterier i leilighetene som energibesparende
tiltak.

For & f4 ned og dekke behovet for tilfgrt energi til
oppvarming, tilknyttes byggene eksisterende
varmesentral og energibrgnnpark m/varmepumper i
byggetrinn 1 (bygg A-F).

Varmepumpe

Det benyttes varmepumpe som henter energi fra
energibrgnner. En varmepumpe kan generere mellom 3
og 4 ganger sa mye energi som den bruker, og er derfor
miljevennlig og reduserer behovet for innkjgpt energi.

Varmeanlegg

Det sentrale anlegget forsyner leilighetene med energi
til romoppvarming og varmt tappevann. Varmen tilfgres
leilighetene ved hjelp av vannbéaren gulvvarme i gang/
entre, stue/kjgkken og bad.

Solceller

Det skal monteres solceller pa tak i bygg HI. Solcelle-
anlegget vil forsyne strom til fellesanlegg og gi
reduserte felleskostnader.

Klimaskallet

Betegnelsen klimaskallet brukes om den delen av
bygningen som skiller ute fra inne, yttervegg, gulv

og tak. Klimaskallet spiller en viktig rolle i & redusere
energibehovet samtidig som det skal bidra til godt
inneklima.

Energimerkeordningen

Energi til oppvarming inkluderer romoppvarming og
ventilasjonsvarme. Det inkluderer ikke energi til
oppvarming av varmt tappevann, lys og teknisk utstyr.
Energimerkeordningen stiller ingen direkte krav, det er
kun en opplysningsplikt. Energimerket er knyttet til den
enkelte bolig eller leilighet.

Byggene er planlagt etter gjeldende regelverk og
beregningsmetode for & oppna energimerke A, men
kan ende opp med en lavere energiklasse. Varmetapet
for to ellers like leiligheter kan variere pa grunn av
forskjellig plassering i en boligblokk. Derfor kan ogsa
energimerket variere mellom leilighetene i samme
blokk.
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Leilighet H402 og H502. Gjennomgaende
leilighet med to store balkonger og masse lys.
H203 og H204 har kjgkken der H402 har stue.

Illustrasjonsbilde. Endringer kan forekomme.

Leilighetene har godt isolerte fasader, og et moderne
ventilasjonsanlegg som sgrger for effektiv varmegjenvinning.

Leilighetene varmes opp med vannbaren gulvvarme. | tillegg til &
gi en hgy grad av varmekomfort og god luftkvalitet i leilighetene,
sikrer energilgsningene bade miljgvennlig oppvarming og lave
stremregninger selv i kalde perioder.

18 | Bryggebyen




Bryggebyen Vindholmen bygges pa
det vi mener er Arendals beste tomt, KO rte

omgitt av sjp og badet i sol, bare avstander
en kort sykkeltur fra sentrum. .
’ gir deg

frihet

15 minutt til Arendal sentrum med
sykkel. 5 minutt med bat fra Lille-
pollen til Pollen. 12 bussavganger i
timen til og fra sentrum. 350 meter
til Krggenes lokalsenter med mange
servicetilbud. 500 meter til Birkenlund
lyslgype. 1,5 km til Birkenlund barne-
og ungdomsskole. 500 meter til
Enghaven barnehage. Vi planlegger
ogsa barnehage i Bryggebyen. Like
utenfor deren: Brygge, badeplass,
batplass og byrom.

Morrow
batteries

®

Piren

Bryggeanlegg med batplasser

Lillepollen

Lokholmen. Byens nye badeplass

Kystveien. Fylkets beste kollektivtilbud

Sykkel- og gangsti til sentrum

Sykkel- og gangsti til Kregenes Arendal
Songebukta. Stor bathavn sentrum
Krpgenes. Dagligvarebutikker, treningsstudio og apotek

Sykkel- og gangsti til Tromgya

Lysleype Enghaven/Birkenlund og stinett for terrengsykling

= 0O OWONOOOIUPN~AWDN =

— —
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Nesten alt du trenger
| umiddelbar naerhet

Bydelssenteret Krpgenes ligger bare en
kort spasértur fra Bryggebyen.

Pa Kreggenes finner du de store matvarekjedene, take away, apotek,
treningssenter, bakeri, blomsterbutikk, tannlege, dyrebutikk,
bilforretning og byggevarehus.

| tillegg finner du ogsa bensinpumpe og hurtigladestasjon for
elbiler.

Pa Krggenes ligger ogsa flere bedrifter med mange arbeidsplasser,
som for eksempel Volue, Jobbklar og Selvkroken.

Bryggebyen | 23




Uterommene
| Bryggebyen

Lekholmen

Det mest unike er alle bryggene som gir en
lettere adkomst og adgang til sjpen.
Lillepollen blir ogsa et av bydelens viktigste
samlingspunkt.

Bade- og friomradet Lokholmen er nsermeste
nabo, og er lett tilgjengelig for beboere og
bespkende.

Uteomréddeter under detaljering og vil bli ivaretatt med Bryggebyens generelle designuttrykk.

Illustrasjonsbilde. Endringer kan forekomme.
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Variert arkitektur kombinert med grgnne
friomrader, gjor Bryggebyen sjarmerende

og trivelig. Lekeplasser blir en naturlig del

av uterommene. Det er ogsa opparbeidet
midlertidige grontomrader der det skal bygges
boliger senere.

Leilighetene gir deg umiddelbar tilgang til
uterommene. Det skal veere enkelt & hoppe
i baten eller ta seg et bad. Det blir ogsa lagt

tilrette for & kunne ga hyggelige spaserturer i
bydelen. Samtidig som uterommene er sosiale,
er det ogsa tenkt pa behovet for privatliv. Du kan
velge nar du vil veere en del av fellesskapet, og
nar du vil ha ro og fred.

Gode sykkel- og fotgjengerforbindelser kobler
Bryggebyen til omgivelsene. Det er fa minutter til
lyslgypa og hyggelige stier i skogen.

Bryggebyen | 25
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En gave til
store og sma

Bryggebyen

Da byggeplanene ble godkjent,
var det en forutsetning at
Bryggebyen skulle etablere en
badeplass pa Lekholmen, slik
det var for industrien tok over
omradet pa 60-tallet.

Utbygger Arendals Fossekompani gjorde mer
enn a bare etablere en badeplass. Lekholmen
og omradet rundt ble ryddet etter alle kunstens
regler, og ble reetablert som en holme. Det ble
etablert strender, volleyballbane, hinderlgype,
lekeplass, stupebrett, rullestolrampe og
strandpromenade.

Lokholmen har blitt et populeert badested om
sommeren. Resten av aret er Lgkholmen et
unikt rekreasjonsomrade, spesielt til glede for
innbyggerene i Bryggebyen.

For industrien ble etablert pa Vindholmen pa 60-tallet,

var Lgkholmen et yndet badested. Na har holmen fatt
nytt liv, til glede for nye generasjoner badegjester.

Lokholmen er gjenskapt som

en gronn gy, med gang- og
sykkelbro, og tilferer Bryggebyen
helt saeregne verdier. Her er det plass
til bading, lek og rekreasjon.

Bryggebyen

27
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Illustrasjonsbilde. Endringer kan forekomme.

Alle byggene fremstar som egne hus med Materialvalgene i fasadene er av god kvalitet.
sin egen farge, hentet fra Arendals gamle Det a tenke bzerekraftig og vedlikeholdsvennlig
bebyggelse. Fargene samspiller harmonisk med har veert viktig, samtidig som alt skal fremsta
hverandre og omgivelsene. Det er jobbet mye vakkert og naturlig.

med helheten for & skape et behagelig samspill

i ulike farger og materialer pa husene.
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Nokkelinformasjon

Selger
Vindholmen Eiendom AS. Alle opplysninger i
salgsoppgaven er godkjent av selger.

Entreprengr/Totalentreprenor
Kruse Smith Entreprengr.

Adresser

Boligene vil bli oppfert pa adressen Vindholmen
15 A, Vindholmen 15 B, Vindholmen 15 C og
Vindholmen 15 D, 4841 Arendal.

Leilighetenes offisielle bolignummer
(H-nummer) fremkommer pa presentasjonen
av den enkelte enhet. Endringer i adresse/
leilighetsnummer kan skje i forbindelse med
ferdigstillelse.

Beskrivelse av prosjektet

Bryggebyen bygg G-H-I bestar av 48
prosjekterte selveierleiligheter beliggende

i 1.til 5.etasje. Det er tre oppganger i dette
byggetrinnet, med trappelgp og heis fra kjeller
opp til alle leilighetsetasjer. Sportsboder

blir plassert i bygningens underetasije. |
underetasjen blir det ogsa parkeringsplasser.
Enkelte leiligheter gis rett til kjsp av P-plass
pa uteomrade (inne i fremtidig byggetrinn). Se
egen oversikt over hvor de enkelte leiligheter
kan kjgpe P-plass i dokumentet Kjgpetilbud.
Det blir felles sykkelparkering i underetasje
og utomhusomradet. Byggene G-H-1 utgjor
byggetrinn 3 av et stgrre utbyggingsprosjekt
for omradet, med inntil ca. 6-700 boliger og
naeringsbygg etc. Kjgper kan ikke motsette
seg den videre utbygging iht godkjent
reguleringsplan. Endringer og justeringer

av denne kan forekomme, se ogsa pkt
Reguleringsplaner.

Matrikkelnummer

Prosjektet ligger i dag pa gnr 509, bnr 240 i
Arendal kommune. Fgr overtakelse vil selger
gjore de ngdvendige sammenfgyinger/
fradelinger. Eiendommen vil seksjoneres etter
lov av 16. juni 2017 nr. 65 om eierseksjoner
(eierseksjonsloven) og leilighetene tildeles

sa seksjonsnummer. Fremtidige salgstrinn vil
kunne innlemmes i dette sameiet hvis utbygger
anser det hensiktsmessig, men det er ikke
avklart. Hvis sameiet som utgjer byggene

A-F og utbygger finner det hensiktsmessig vil
sameiet for G-H-1 ogsa kunne innlemmes i det
eksisterende sameiet.

Tomteareal

Tomten for hele Bryggebyen utgjer ca. 73,6
daa. Arealet deles pa flere byggetrinn, og det
foreligger ingen eksakt oppmaling for tomten
til G-H-1 ved salgstidspunktet. Fremtidige
byggetrinn og den offentlige infrastruktur vil
bli opparbeidet iht. godkjente planer. Utbygger
kan avtale med Arendal kommune at deler

av uteomradet rundt byggene overfgres til
kommunen.

Beskaffenhet

Tomten til byggene G, H og | leveres pent
opparbeidet iht. utomhusplan med brygger,
prydbusker, bed og gvrig beplantning og
belysning. Se utomhusplan for detaljer.

Areal boliger

Arealene som er oppgitt pa tegninger i

denne salgsoppgaven og i prisliste, er angitt
som Bruksareal (BRA). BRA er det areal av
bruksenheten som ligger innenfor omsluttende
vegger. | BRA medregnes ogsa areal som
opptas av vegger, rgr og ledninger, sjakter,
s@yler, innredningsenheter o.l. innenfor
bruksenheten (NS3940:2012).

Primaerrom (P-rom) er primeaerrommenes
nettoareal og arealet av innvendige vegger
mellom disse, minus boder og tekniske rom
med omsluttende vegger. Sjakter innenfor
omsluttende leilighets-vegger er inkludert i
P-rom, pd samme mate som i BRA.

Energimerking

Nar en bolig selges for den er ferdig bygget,
skal selger oppfylle plikten ved & garantere
for energi- og oppvarmingskarakter og lage
fullstendig energiattest ved ferdigstillelse.
Byggene er planlagt som energiklasse A iht
gjeldende regler, man kan ende opp med
lavere energiklasse uten at dette anses
som en mangel. Se ogsa eget oppslag kalt
‘Energieffektive boliger’ i prospektet.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det vil foreligge ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse ved overtakelse. Det er selgers
ansvar a fremskaffe ferdigattest pa boligen.
Kjoper er gjort oppmerksom pa, og aksepterer
at slik ferdigattest normalt foreligger forst noe
tid etter overtakelsestidspunktet forutsatt at
det da foreligger midlertidig brukstillatelse.
Dersom ferdigattest ikke foreligger ved
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overtakelse, kan kjgper i medhold av bustad-
oppferingslovas § 31 holde tilbake et belgp

pa meglers klientkonto som sikkerhet frem til
ferdigattest foreligger. Det gjgres oppmerksom
pa at tilbakeholdt belgp ma std i samsvar med
forholdene som gjenstar for at ferdigattest kan
foreligge. En uavhengig takstmann kan avgjere
rettmessig tilbakehold, og takstmann far da
fullmakt til a frigi belgpet nar forholdet som
hindrer ferdigattest er utbedret.

Parkering

Ved avtaleinngdelse har alle kjgpere rett til
ainnga avtale om kjgp av parkeringsplass,
som kjgper tar stilling til ved utfylling av
kjgpetilbudsskjema.

Det avsettes parkeringsplasser i dette
byggetrinnets underetasje for leiligheter med
pris hgyere enn 4,5 millioner. Leiligheter med
pris opp til 4,5 millioner gis rett til & kjgpe
alternativ lgsning med utvendig parkering i
pavente av fremtidig parkeringsanlegg i omrade
S10 (reguleringsplan). For priser, se dokumentet
‘Kjppetilbud’. Kostnader til drift av parkerings-
anlegg fordeles mellom de som har kjgpt plass,
ut over oppgitte fellekostnader. Det vil gis
adgang til kjgp av ladepunkt for el-bil/ladbar

bil som tilvalg. Kjgper kan ikke etterbestille
elbillading utendgrs.

Selger forbeholder seg retten til & avgjgre
hvordan organisering av parkeringsanlegget
vil bli. Dette vil primeert spkes organisert som
tilleggsdel til kjppers boligseksjon eller skilles
ut som en egen eiendom. Alternativt kan det
bli lagt som fellesareal med vedtektsfestet
bruksrett. Dersom det velges en lgsning der
dette er fellesareal gjgres det oppmerksom pa
at en slik tilknytning kan gjgres for inntil 30 ar
iht eierseksjonsloven.

Det vil veere handicapplasser tilgjengelig.

Disse tildeles beboere som har behov for det,
dersom de har kjgpt p-plass. De beboerne som
eventuelt far tildelt HC-plass uten & ha seerskilt
rett til slik plass, forplikter seg til & matte avgi
denne mot tildeling/bytte til en alminnelig
plass, dersom styret i sameiet finner grunn til

a tildele HC-plassen til beboer med offentlig
dokumentert behov for HC-plass.

Eventuelle overskuddsplasser skal tilhgre
selger som fritt kan omsette eller leie ut disse.
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For de som kjeper P-plass pa/i omrade S10
gjelder fglgende: Kjgper tildeles parkering

pa utendgrs asfaltert, belyst og oppmerket
omrade i omradet S10 (se reguleringsplan)
frem til utbygger igangsetter bygging av et eget
selvstendig parkeringsanlegg eller et boligbygg
med tilhgrende parkering i kjeller pa omradet
S10. Nar parkeringsanlegget er ferdigstilt vil
kjoper fa tildelt parkeringsplass.

Utbygger bestemmer tidspunkt for igang-
setting og bygging av et innendgrs belyst
parkeringsanlegg med sikker adgang via
kjgreport, naturlig ventilasjon og iht. gjeldende
brannforskrifter for bygget. Ved ferdigstillelse
plikter kjgper a flytte inn i parkeringsanlegget. |
byggeperioden for innendgrs parkeringsanlegg
pa S10 plikter utbygger 4 tilby et tilsvarende
utenders parkeringsalternativ i naerhet

til omradet S10. Betaling skjer fgrst ved
innflytting i nytt parkeringsanlegg. Det

vil tilkomme kjgpsomkostning pa dette
parkeringsalternativet da oppgjer forst skal
betales pa et senere tidspunkt. Omkostninger
utgjer 2,5% dok-avgift av tomteverdi pa
P-anlegg samt tinglysingsgebyr.

Sportsbod

Alle enheter vil fa tildelt 1 sportsbod som

er inkludert i kjppesummen. Stgrrelsen pa
sportsbodene varierer iht. kravi TEK 17, og
noen fa av enhetene vil fa bodareal fordelt pa to
areal, ref. byggteknisk beskrivelse.

Batplasser

Utbygger har lagt til rette for etablering
av batplasser i deler av omradet somi
reguleringsplanen er avsatt til offentlig
smabathavn (0_SH6 og 0_SH7).

Info om mulighet for kjop av batplass med
vilkar og dokumenter for dette ligger under
fanen Prospekt pd www.bryggebyen.no.

Det inngas avtale direkte med utbygger om
dette etter at avtale om kjgp av leilighet er
inngatt.

For byggetrinn 3 er det avsatt 20 batplasser
utenfor Vindholmen 11E (Hvit signalbygg). 8
plasser a cc 2500mm, 7 plasser a cc 3000mm
og 6 plasser a cc 3500mm. Batplassenes mal er
senter til senter pa utrigger/fortgyningsbom.
Utbygger forbeholder seg retten til & endre

storrelser pa batplassene for a tilpasse
etterspersel. Batplasser som ikke selges
har utbygger rett til & beholde til fremtidige
byggetrinn.

Plasser a cc 2500mm, pris: 220 000 nok,
leveres med jollebom eller gangbarbom/
fortgyningsbom a 5m lengde. Maksimal
storrelse pa bat: 18 fot.

Plasser a cc 3000mm, pris: 270 000 nok, leveres
med gangbarbom og fortgyningsbom a 6m
lengde. Maksimal stdrrelse pa bat: 24 fot
Plasser a cc 3500mm, pris: 320 000 nok, leveres
med gangbarbom og fortgyningsbom a 7m
lengde. Maks storrelse pa bat: 30 fot.

P.t. er det god kapasitet i neerliggende offentlig
smabathavn i Songebukta.

Reguleringsplaner/reguleringsbestemmelser
Reguleringsplan Vindholmen ble vedtatt
15.02.2018, med senere revisjoner. Omradet
Bryggebyen er i iht. gjeldende plan regulert
som omradeplan med detaljregulering av
byggetrinn 1 til 4. Alle feltene er til bolig og
sentrumsformal med tilhgrende anlegg. Det
vil bli foreslatt endret formal for del av planen
noe lengre nordgst i omradet, der det fremmes
forslag om & bygge svammehall/badeanlegg
med tilhgrende anlegg.

Se vedlagte plankart og bestemmelser. Bygg
G-H-I ligger i delfelt S4 og S5 i reg. planen.

Det foreligger rammetillatelse for bygg G-H-I
datert 27.04.2022.

Byggetrinn 5 og senere byggetrinn vil bli
gjenstand for en senere detaljregulering i
trdd med vedtatt omradeplan — endringer og
justeringer kan derfor forekomme.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp. Etter hvert som de
enkelte byggetrinn ferdigstilles, vil veier og VA-
anlegg overtas av kommunen.

Konsesjon

Kjop av eiendommen utlgser ikke konsesjons-
plikt. Det opplyses om at en utredning om
innfering av boplikt ble behandlet av Arendal
bystyre 18. juni 2020, saksnummer 20/7128.
Forslaget fikk ikke flertall. Det er vinteren 21/22

politiske partier i bystyret som har varslet at
sak om innfgring av nedsatt konsesjonsgrense,
helt eller delvis, igjen vil fremmes i bystyret.
Dersom det blir innfgrt nedsatt konsesjons-
grense i denne del av kommunen vil kjgper
matte erkleere at eiendommen skal benyttes
som helarsbolig. Boplikten er ikke personlig.

Utleie

Eier har full raderett over boligen, og kan fritt
leie ut hele eller deler av denne. | henhold til
bestemmelser i Lov om eierseksjoner fra 2017
har sameiet adgang til 4 begrense omfang av
korttidsutleie.

Organisering

Boligene organiseres som et sameie etter
eierseksjonsloven. Det vil bli utarbeidet utkast
til vedtekter som regulerer forholdet mellom
seksjonene sa snart byggestart vedtas.
Vedtektene vil baseres pa de som er vedtatt
for bygg A-F. Kjgper far tinglyst skjgte pa sin
seksjon. Som seksjonseier blir kjgper eier av
ideell andel av tomtearealer og bygningsmasse
tilsvarende eierbrgken, som fastsettes iht.
boligenes st@rrelse (BRA). Kjgper har eksklusiv
bruks- og disposisjonsrett til egen bolig, og
bruksrett til sameiets fellesarealer.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve
mer en to boligseksjoner i et boligsameie jf.
eierseksjonsloven § 23.

Vedtekter
Kjoper/seksjonseier plikter & folge sameiets
vedtekter.

Betalingsbetingelser

Kr. 100.000,- av kjppesummen innbetales til
meglers klientkonto 14 dager etter mottatt
betalingsanmodning fra megler. Dette ma
veere sakalt fri egenkapital, dvs. at det ikke
kan veere knyttet noen vilkar eller forbehold
tilinnbetalingen av pengene utover de vilkar
som fremgar av neerveerende kontrakt. Rest-
belpp samt omkostninger betales etter regning
for overtagelse. Det vil kunne kreves fremlagt
finansieringsbevis fgr kontraktsinngéelse.
Forskudd vil ikke bli krevd inn

for byggestart er vedtatt.

Selger kan stille garantier i henhold til
bustadoppferingslovas § 47 for det til enhver
tid innbetalte belgp. Forskuddet tilfaller selger
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fra det tidspunkt garanti iht. § 47 er stilt. Ved
forsinket betaling med mer enn 21 dager for
belppet som forfaller ved kontraktsinngdelse
og 30 dager for andre avtalte innbetalinger,
har selger rett til & heve kjppet og foreta
dekningssalg.

Omkostninger

Ved kjop av ny/prosjektert bolig skal det
betales dokumentavgift pa 2,5 % av tomteverdi.
Det tilsvarer ca kr. 160,- pr. kvm BRA.
Dokumentavgiften vil variere ut fra
leilighetsarealet, og utgjer ca. kr. 6.700,- for
den minste og ca. kr. 20.000,- for den st@rste
leiligheten. Tinglysningsgebyr for skjgte utgjor
p.t. kr. 585,-

Tinglysningsgebyr for eventuelle
pantobligasjoner utgjer p.t. kr. 585,-

Det tas forbehold om at beregningsgrunnlaget
for dokumentavgiften godkjennes hos Statens
Kartverk, samt eventuell endring i de oppgitte
offentlige gebyrer.

| tillegg kommer et belpp tilsvarende kr. 50 per
kvm BRA som oppstartslikviditet til sameiet.
Belgpet faktureres fra forretningsfgrer sammen
med fgrste faktura for felleskostnader. Dersom
eiendommen kjppes etter at byggetrinnet er
ferdigstilt, skal belgpet innbetales til meglers
klientkonto samtidig med kjgpesummen.

Felleskostnader

Kostnader til drift og vedlikehold av sameiets
fellesarealer pahviler sameierne i fellesskap
i henhold til de enkeltes sameiebrgker.
Driftskostnader kjeller vil bli fordelt mellom
brukerne.

Felleskostnadene utgjor ca. kr. 30 pr. kvm BRA
pr. mnd. Budsjett over felleskostnader vil bli
utarbeidet sa snart byggestart er vedtatt. Det
gjgres oppmerksom pa at det stipulerte belgpet
er et utkast og kan, dersom sameiet gnsker det,
endres pa flere punkter.

Felleskostnader kan bla. dekke deler av
kommunale avgifter (variabel del), renovasjon,
forsikring av bygningene, lys, forretningsfgrsel,
heisdrift, sngrydding, vaktmestertjenester,
trappevask og andre driftskostnader.
Felleskostnadene vil avhenge av hvilke
tjenester sameiet gnsker utferti felles regi.
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Eiendomsskatt og fast-del kommunale

avgifter blir normalt fakturert den enkelte
seksjonseier direkte og beregnes ikke som

del av felleskostnader. For beregning av
eiendomsskatt for den enkelte leilighet,
henvises til Arendal kommune for naermere info.

Kostnader til oppvarming og varmt vann i den
enkelte leilighet kommer i tillegg til stipulerte
felleskostnader.

Belgpet inkluderer ikke abonnement til tv/
data. Det legges likevel opp til at sameiet
inngar felles avtale om levering tv- og internett-
tjenester ved overtakelse.

Utbygger svarer for fellesutgifter for eventuelle
usolgte enheter etter ferdigstillelse.

Utbygger vil engasjere forretningsforer

for sameiet sameiet de fgrste arene.
Forretningsfgrer vil innkalle sameierne til

et konstituerende sameiermgte med valg av
nytt styre f@r boligene er ferdigstilt/overtatt.
Kostnader knyttet til konstituerende mgte og
forretningsforsel vil belastes sameiet.

Formuesverdi

Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formues-
verdien fastsettes av Ligningskontoret etter en
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen
er en sdkalt “primzerbolig” (der boligeieren er
folkeregistrert/bosatt) eller “sekundeerbolig”
(alle andre boliger man matte eie).
Formuesverdien for primarboliger vil utgjere
25 % av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. For
sekunderboliger vil formuesverdien utgjere
90 % av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Se www.
skatteetaten.no for mer informasjon.

Heftelser

Det gjgres oppmerksom pa at grunnboken na
er endret, slik at det ikke lenger er mulig for
kjppers bank a forutsette 1. prioritets pant pa
eiendommer hvor det er tinglyste servitutter
eller andre heftelser som ikke skal slettes for
selgers regning.

Felgende tinglyste heftelser vil folge
eiendommen:

Gnr 509, bnr. 240 :

» 1902/902803-1/36 Bestemmelse om vannrett

+ 1910/900156-1/36 Erkleering/Avtale —
Ekspropriasjonskjennelse

» 1952/2990-3/36 Skj@nn vedr. ekspropriasjon
ved veiutvidelse Barbu-Dyvika

« 1973/7494-1/36 Erkleering/avtale vedr
oppfylling Kregeneskilen

» 1987/215-1/36 Avtale vedr. overdragelse

» 1992/2171-1/36 Jordskifte

» 2016/375450-1/200 Elektriske kraftlinjer,
nettstasjon, adkomstrett, Agder Energi Nett
AS

» 2016/375469-1/200 Elektriske Kraftlinjer,
Adkomstrett, bebyggelse, Agder Energi Nett
AS

» 2021/1258454-1/200 Erkleering/Avtale

« 2021/1419234-2/200 Bruksrett —

Rettighetshaver: knr. 4203, Gnr. 509, bnr. 645,

Snr. 1-115.

Bestemmelse om adkomstrett

Selger forbeholder seg retten til & tinglyse
avtaler palagt av offentlig myndighet pa
eiendommen.Fra hovedbglet som eiendommen
er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter

i form av erkleeringer/avtaler som ikke fremgar
av grunnboken for denne eiendommen.
Grunnboken for eiendommen er et vedlegg til
kjppekontrakten og er tilgjengelig hos megler.

Selgers forbehold og forutsetninger

Selger gjor oppmerksom pa at utbrudd av
coronaviruset og geopolitisk uro i forbindelse
med krigsutbruddet i Ukraina gir utfordringer
med forutsetningene for & estimere ferdig-
stillelsestidspunkt iht. salgsprospektet.

Forutsatt fremdrift for inngaelse av total-
entreprisekontrakt, prosjektering, byggetid,
materialleveranser, transport, offentlig
saksbehandling osv. vil kunne bli pavirket

av situasjonen og medfgre forsinket over-
takelsestidspunkt av din leilighet. Selger

tar derfor forbehold om at estimert ferdig-
stillelsestidspunkt i salgsmaterialet bare er

et estimat som vil kunne endres. Ay samme
grunn kan bygningselementer eller materialer
bli endret. Det vil da bli lagt vekt pa at kvalitet,
levetid og vedlikeholdskrav blir tilsvarende det
som prospektet angir. Dersom situasjoner som
pavirker kjpper oppstar vil selger uten ungdig
opphold varsle kjgper.

Leveransebeskrivelse (inklusive romskjema)
beskriver de valgte kvaliteter og l@sninger

for prosjektet. De beskrevne leveranser og
lgsninger, herunder materialer, kan bli endret
som fglge av detaljprosjekteringen, under
forutsetning av at den enkelte funksjon og
kvalitet opprettholdes. Slike avvik utgjgr ingen
mangel ved leveransen som gir kjpper rett til
prisavslag, erstatning e.l. All informasjon i
denne beskrivelse (inklusive romskjema) er
dermed gitt med forbehold om utbyggers rett til
& foreta endringer, sa lenge dette ikke vil
forringe leveransens funksjon og kvalitet.

Selger forbeholder seg retten til & endre priser
og betingelser for usolgte enheter.

Byggetid/Overtagelse

Selgerens frist til & ha boligen klar til
overtagelse er 15. september 2024. Overtagelse
kan skje inntil 4 maneder fgr denne fristen.
Senest 4 maneder fgr overtagelse vil selger
innkalle til overtagelsesforretning. Denne
innkalling vil da gjelde som avtalt tidspunkt for
overtagelse.

Annet

Alle opplysninger i denne salgsoppgave

er gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og ngdvendige.
Alle perspektiver, modeller, illustrasjoner,
etasjeplaner, plantegninger og mgblerte
planskisser er kun ment & gi et inntrykk av
en ferdig bebyggelse, og det fremkommer
da elementer som avviker eller ikke inngar i
den kontraktsmessige leveranse. Beskrivelse
gjelder foran tegninger, og tegninger foran
illustrasjoner.

Leilighetene overleveres i bygg-rengjort stand.

| nyoppferte bygninger ma det forventes i

noen grad svinn og krymping av materialer, for
eksempel svinnriss i mur, mindre riss i maling
ved skjoter, hjgrner og sammenfgyninger som
folge av krymping av trevirke og betong o.l. Slike
forhold er ikke & anse som mangler ved den
leverte ytelse. Det gjores spesielt oppmerksom
pa at selgers plikt til & rette, eller yte prisavslag
ikke omfatter:

Reparasjoner som gar inn under vanlig
vedlikehold, sprekkdannelser som oppstar som
folge av naturlig krymping nar materialvalg

og materialbehandling har veert forsvarlig
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fra selgers side og skader som oppstar ved
uforsvarlig eller feilaktig bruk av boligen med
utstyr.

Kostnader ved videresalg og navneendring
Dersom kontrakten gnskes videresolgt for
overtakelse, vil det palgpe et gebyr fra selger
pa kr. 20.000,- inkl. mva. for merarbeid i
forbindelse med salget. Dette kan faktureres/
innkreves av Sgrmegleren. | tillegg kommer
eventuelle utgifter ved bruk av megler, som
f.eks. meglerprovisjon og gebyrer.

Videresalg kan ikke gjgres uten selgers
samtykke. Selger kan nekte uten & méatte
begrunne sin avgjorelse. Ervervet vil etter

slik godkjenning kunne tinglyses direkte til
tredjemann. Det er kun mulig & samtykke

til videresalg av opprinnelig avtale, dersom
opprinnelig kjgper er forbruker og har kjgpt
boligen for selv & bo der eller til noen i sin
familie. Slikt videresalg skjer ved transport

av kontrakten. For at utbygger skal godta slik
transport ma man benytte utbyggers “Avtale om
transport av kjppekontrakt” som fas hos selger.
Transport av kontrakt godkjennes ikke de siste
6 uker fgr overtagelse.

For gvrige videresalg (videresalg fra
neeringsdrivende eller fra forbruker pa
spekulasjon) kan ikke kontraktsposisjonen
selges, jfr. buofl. § 1 forste ledd bokstav b.

Ved eventuell endring i eierskap/navneendring
fra kjgpers side etter bud/aksept, vil det palepe

et administrasjonsgebyr pa kr. 8 000,- inkl. mva.

som innbetales til meglers driftskonto etter
pakrav fra megler. Eventuell endring krever
selgers forutgaende samtykke.

Avbestilling

Dersom kjgper avbestiller gjelder
Bustadoppfgringslovens regler, jfr. §§52 og 53.
Kjeper vil veere ansvarlig for selgers eventuelle
pkonomiske tap som fplge av avbestillingen,
herunder ngdvendige prisavslag ved videresalg.
Bestilte endrings- og tilleggsarbeider ma
uansett betales i sin helhet.

Forsikring

Frem til overtagelse vil bygg og eiendom veere
forsikret av utbygger, jfr buofl. § 13 siste ledd.
Etter overtagelse vil bygget veere forsikret
gjennom sameiet, men kjgper ma selv besgrge
lgs@re- og innboforsikring.
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Garantier

Utbygger stiller garanti pa 3 % av kjppesummen
som gjelder frem til overtakelse, og

garanti tilsvarende 5 % av kjppesummen

for reklamasjonsperioden pa fem ar etter
overtakelse, jfr. buofl. § 12.

Dersom selger gnsker a fa utbetalt forskudd,
eventuelle delinnbetalinger og resterende del
av kjppesum for hjemmelsovergang, stilles det
garanti etter buofl. § 47 for utbetalingen.

Kjopekontrakter

Avtale om kjgp forutsettes inngatt ved bruk av
kjopetilbud-skjema og pafelgende inngaelse av
selgers standard kjgpekontrakt.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjoper har selv ansvaret for 4 sette seginn

i salgsprospekt, reguleringsplaner, bygge-
beskrivelse og annen dokumentasjon som
kjoper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er gnskelig, bes
kjeper henvende seg til megler. Kjoper har
ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold
som kjgper er blitt gjort oppmerksom p3,

eller som kjpper pa tross av oppfordring har
unnlatt & sette seg inn i. Kjgper oppfordres

til 4 ta kontakt med megler dersom noe er
uklart, og det presiseres at det er viktig at slike
avklaringer finner sted fgr bindende avtale om
kjgp av bolig inngas.

Tilvalg/endringer

Selger og entreprengr giennomfgrer tilvalgs-
prosess i dialog med kjpper etter byggestart er
vedtatt, og deretter innen gitte frister. Det er
ikke anledning til a flytte pa ventilasjonsanlegg,
el-skap eller avlgp og vanntilfgrsel. Adgang

til tilvalg/endringer er begrenset til 15 %

av kjppesummen, og endringer og tilvalg vil
medfere kostnader for kjpper samt paslag fra
totalentreprengr (10 %). Alle tilvalg avtales
direkte mellom kj@per og utferende entreprengr
i en separat avtale og faktureres direkte mellom
partene, med mindre en av partene krever at
det skal innbetales via meglers klientkonto.
Alle meldinger skal veere selger i hende senest
ved de tidsfrister som fastlegges av selgeri
tilknytning til prosjektets fremdriftsplan.

Totalentreprengr innkaller hver enkelt
kjoper til en gjennomgang av leiligheten
der gnskede tilvalg/endringer registreres

og prises. Entreprengrens fgrste gjennomgang

av tilvalgsmuligheter med kjoper skal veere uten
kostnad for kjgper, idet det da fgrst og fremst er
meningen a avklare om endring kan vzere aktuell.
Dersom eonorar fgr oppdraget aksepteres av
leilighetskjgper. Bestilt og utfert prosjektering skal
betales selvom endringen ikke gjennomfgres etter
at entreprengren har gitt pris pa utfgrelsen.

Det vil ikke bli mulighet for egeninnsats i leiligheten,
verken eget arbeid eller bruk av egne leverandgrer/
handverkere for overtakelse.

Selgers rett til endringer

Selger har rett til & foreta endringer i prosjektet
som ikke forringer prosjektets kvalitet eller
standard, herunder arkitektoniske endringer,
materialvalg, mindre endringer i konstruksjonen,
rergjennomfgringer og/eller tomtetilpasninger. Slike
endringer er ikke & anse som mangler ved ytelsen.
Det samme gjelder de endringer som ma gjgres som
folge av kommunens byggesaksbehandling og krav

i ramme- og igangsettingstillatelser samt andre
offentlige tillatelser. Selger skal sa langt det er
praktisk mulig, informere kjgper om slike endringer.
Se ogsa eget punkt om dette i dokumentet
Byggteknisk beskrivelse.

Lovverk/avtalebetingelser
Boligene selges iht. bustadsoppfgringslova av 13.
juni 1997 nr. 43.

Bustadoppfgringslova kommer ikke til anvendelse
der kjgper anses som profesjonell/investor. | slike
tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Leiligheter hvor bindende avtale inngés etter
ferdigstillelse selges etter avhendingslovens
normalregler. En eventuell mangelvurdering vil

i et slikt tilfelle foretas etter avhendingslovens
alminnelige regler, jf. § 3-7 og § 3-8. Dersom
kjpper ikke er & anse som forbruker i henhold til
avhendingsloven § 1-2 (3), gjeres det oppmerksom

pa at boligen selges som den er, jf. avhendingslovens

§ 3-9.

Kredittvurdering/hvitvaskingsloven

Selger eller bank forbeholder seg retten til & foreta
kredittvurdering av kjgpere. Eiendomsmeglere

ble fra 06.03.09 underlagt bestemmelsene i

Hvitvaskingsloven. Dette innebeerer blant annet
at eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til
Pkokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

Budregler

Boligene selges til fast pris etter ‘fgrstemann til
mella’-prinsippet (egne regler ved salgsstart) Benytt
vedlagte skjema Kjgpetilbud til fast pris. Regler om
budfrister i Eiendomsmeglerloven kommer ikke til
anvendelse da selger ikke er forbruker.

Ansvarlig megler
Sgrmegleren AS - Org.nr. 944 121 331
Arild Aasen.

Meglers vederlag fra utbygger utgjer kr 48.125,- ink
mva per solgte enhet, inkludert oppstartsgebyr og

oppgjer.

Visning/presentasjon
Tomten kan fritt besiktiges og megler er tilgjengelig
for visning/presentasjon.

Dette salgsprospektet er ikke fullstendig uten:

 Etasjetegninger

« Plantegninger

« Fasadetegninger

+ Romskjema

 Byggeteknisk beskrivelse

« Utomhusplan, ikke endelig

« Reguleringsplan/bestemmelser

Selger og megler tar forbehold om trykk— og
skrivefeil i prospektet (inklusive inneveerende
dokument).

Produsert: 25.09.2023
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Etasjeplan
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Etasjeplan
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Etasjeplan

Fasadetegninger
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Bygg I, H og G ser-gst mot Lillepollen

H

Bygg G, H og | nord-vest mot Lokholmen

H

Bygg | sor-vest

Bygg G sor-vest mot bygg H

G

Bygg H nord-gst mot bygg G

H

Bygg G nord-ost
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Illustrasjonsbilde. Endringer kan forekomme.

— Hvert hus har en egen fargestemning, og hver inngang gir en
folelse av at du gdr inn i din egen bolig. Her finnes ikke upersonlige blokker,
men boliger og byrom som gir deg god kontakt med fellesskapet og sjoen.
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Plantegninger av leilighetene i Bygg G, H, |

Pa de felgende sidene er alle 48 leiligheter i Bygg G, H, |
presentert med plantegning og ngkkelinfo.

Leilighetens plassering er gjengitt med rpde
markgrer nederst pa hver side.

Leilighetene er nummerert
etter folgende system:

G 302

Bokstaven angir hvilket

bygg/oppgang
leiligheten ligger i

Det forste tallet angir
hvilken etasje
leiligheten ligger i

De to siste tallene
angir leilighetens
nummer i oppgangen

54 | Bryggebyen



f:,i

__._. 4..4.._

| .:,_
_: h, il ﬂ_;,__..
__.__ | %,_._4_ _ﬁ._"___u

T __t____ _n.._\ F?__:r._.
L

LR L LLLLLLLLLULLL UL LLLLLELLLLUL L]

__.




G 1 0 1 Retning Lokholmen PRIS 5600 000 kr

VINDHOLMEN 15A HO101 BRA 89 m?

N P-ROM 81 m?

@ TERRASSE 23,5m?
p—

— |

FELLES ENTRE

TRAPP 14,2 m? T
Il — 23,6 m? T //
i

FE _9ZANG {— —
/ L—"17,4 m2 HOVEDINNGANG

L/r/ — [1 I
< Heis / /
\ 4,3 m?
o !
= = ENTRE I
—— 103m?
Nedforet himling —
— SOVEROM 2
9,2m?
‘ BAI
| = e
LB o [
o=l - - ﬁ
STUE/KJZKKEN u O O
40,1 m? D/ WALK IN
5,7 m?
TERRASSE
OVEROM 1
15,3 m?

I

23,5 m? @

LEILIGHET G 101
89,1 m?

Retning Lillepollen

1 enhet tilsvarer 1 meter

Fasade sor-gst

| I [ il
Ih—]ﬂﬂi ;; ; : M ;EJ’"IHIIJM 1 7] | !
L TH U J JUECEL] e 1
== SRR 5 =L mﬁn;EL_

& — E_ """ = =

58 | Bryggebyen Se etasjeplan for eksakt plassering av leilighet

G 102 Retning Lgkholmen PRIS Solgt

VINDHOLMEN 15A HO102 BRA 42 m?

N P-ROM 38 m?

@ TERRASSE 18,9 m?

" LEILIGHET G 102
424 m

TERRASSE
18,9 m?

&

STUE/ KIGKKEN
19,4

%

BOD

-

=T= i
et \
ggregal \\
ENTRE
4,6 m? | J
SOVEROM ol | e
83m? | bsime |
I e L
TR & FELLES ENTRE
VA ]
NI RV RIRV I | TRAPP 14,2 m?
23,6 m?

reliesene (i

1 Heis

\ 4,3m?

Retning Lillepollen

| | || || ||
1 enhet tilsvarer 1 meter

Fasade nord-vest

| Jiis]cn—

\ q I 0080 EEEEY

11 I I 000 800 BO0PO,

[10E] | ] Al BEE B0 A,
i imilamiE

m = .

Se etasjeplan for eksakt plassering av leiligheten  Bryggebyen | 59



88

Retning Lokholmen
H 1 O 3 g PRIS Solgt
VINDHOLMEN 15C H0103 BRA 102 m?
TAK OVER _ 2
N LEILIGHE1‘(I')2H41'(1)§ l— HOVEDINNGANG P-ROM 96 m
@ S TERRASSE 25,2 + 35,8 m?
Jjermvegg
heyde 1,0m 0 ‘
|
b i Vegg
iI TERzRg‘gﬁfz hoyde 1,2m ‘
Skjermvegg i '
hoyde 1,6m }
I
.:7-:.;\ T _
= :§§§ Heis
= SE 42mt
@ SOV%ROM 3 SOVERQM 2
7.4 m? 74 m?
- /l D TRAF’P2
STUE/ KIGKKEN ENTRE sem
a7,7me 742 \

EETE T I i
=
[PERSERTRNIE]

BOD BA
39m? 34m

ent.
ggreg:

T e

4m 7}
___/ SOVEROM 1

_—:
I

I

HHUHHHHHH HH A Hb
e g

TV AT T VT T 7 T T T

|
i
Skjermvegg i u Skjermvegg
heyde 1,6m " i hgyde 1,6m
L | |
"
TERRASSE
Skjermvegg 35,8 m? Skjermvegg
hgyde 1,0m hgyde 1,0m
Retning Lillepollen

1 enhet tilsvarer 1 meter

Fasade nord-vest

Exili ]l i1 .

[ T e 1 7 T,

R T e e ) i
R e AT
i

i =

Bryggebyen Se etasjeplan for eksakt plassering av leilighet

H 2 0 1 Retning Lokholmen PRIS Solet
VINDHOLMEN 15C H0201 BRA 47 m?
N P-ROM 43 m?

@ BALKONG 9,8 m?

LEILIGHET H 201
47,5 m?
BALKONG
9,8 m?
Skjermvegg
/7 ; ®
| Heis
IS 4,2 m?
%R |:|
SOVEROM
104 m STUE/ KJGKKEN
TRAPP - 21,9m?
L 23.5 m? A AT 8] m
N - B
{0l
! ENTRE
[ \ a5me | 3
[~
BAD = o
45m? H
iTl BOD
2,9m?
[
Retning Lillepollen

| || || ||
1 enhet tilsvarer 1 meter

Fasade nord-vest

| i e | 1 [ e,
e i
I ] I 0 BRCE BCEEL
Y | | e 071 B ECee,

T
il e

Se etasjeplan for eksakt plassering av leiligheten  Bryggebyen |

89



Illustrasjonsbilde. Endringer kan forekomme.

— Alle leilighetene far sjoutsikt og mye dagslys.
Alt er gjennomtenkt for a gi samspill mellom ute og inne.
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sbilde. Endringer kan

En av mange unike bokvaliteter i Bryggebyen er
helskap mellom inne- og uterom.
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Leilighet G 403

Illustrasjonsbilde. Endringer kan forekomme.
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Illustrasjonsbilde. Endringer kan forekomme.

Leilighet 1 203

Sjoutsikten byr pa nye motiv gjennom hele dognet.
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Illustrasjonsbilde. Endringer kan forekomme. 4 Leilighet | 302

Store vinduer og gode himlingsheyder skaper lys og luftig
oppholdsrom, og utnytter Bryggebyens naturlige kvaliteter nar
det kommer til utsikt og tilknytning til vannet.
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GULV

Eikeparkett, 1 stavs, m/
eik fotlist. Vannbaren
gulvvarme

Eikeparkett, 1 stavs, m/
eik fotlist. Vannbaren
gulvvarme

Eikeparkett, 1
stavs, m/ eik fotlist.
Vannbaren gulvvarme

Eikeparkett, 1
stavs, m/ eik fotlist.
Vannbaren gulvvarme

Eikeparkett, 1 stavs,
m/ eik fotlist.

Fliser, gra 30x30
Vannbaren gulvvarme

Fliser, gra 30x30
Sokkelflis i samme
utfgrelse.

Vannbaren gulvvarme

Eikeparkett, 1 stavs,

m/ eik fotlist.

Eikeparkett, 1 stavs,
m/ eik fotlist.

Gulv av terrassebord

Fliser. Farge
iht arkitektens
beskrivelse.

Betong, gra farge.

Betong, gra farge.

VEGG

Sparklet og malt gips/betong.
Klassisk hvit NCS 0500-N.

Sparklet og malt gips/betong.
Klassisk hvit NCS 0500-N.

Sparklet og malt gips/betong.
Klassisk hvit NCS 0500-N.

Sparklet og malt gips/betong.
Klassisk hvit NCS 0500-N.

Sparklet og malt gips/betong.
Klassisk hvit NCS 0500-N.

Fliser, hvit matt 30x60

Malt strie. Klassisk hvit NCS
0500-N.

Sparklet og malt gips/betong.
Klassisk hvit NCS 0500-N.

Sparklet og malt gips/betong.
Klassisk hvit NCS 0500-N.

Fasade. Trekledning,
platekledning, bekledningstegl
el.l. Iht. arkitektens beskrivelse.

Malt gips/betong, farge iht.
arkitektens beskrivelse.

Vegger i trestenderverk med
0SB plate og nettinglufting
oppe og nede. Yttervegg og noen
skillevegger i betong avhenging

av plassering baerekonstruksjon.

Malt betong, hvit farge.

HIMLING

Nedforet gipshimling, sparklet og

malt. Klassisk hvit NCS 0500-N.

Nedforet gipshimling, sparklet og

malt. Klassisk hvit NCS 0500-N

Betong med synlige V-fuger,
sparklet og malt. Klassisk hvit
NCS 0500-N.

Betong med synlige V-fuger,
sparklet og malt. Klassisk hvit
NCS 0500-N.

Betong med synlige V-fuger,
sparklet og malt. Klassisk hvit
NCS 0500-N.

Hvitmalt gips.

Nedforet gipshimling, sparklet
og malt. Klassisk hvit NCS
0500-N.

Betong med synlige V-fuger,
sparklet og malt. Klassisk hvit
NCS 0500-N.

Nedforet gipshimling
Sparklet og malti lys
utfgrelse. Klassisk hvit NCS
0500-N.

Gra betonghimling.

Systemhimling. Malt
betongoverflate og eventuelt
lyddempende himling i
negdvendig omfang under
repos.

Stgvbundet betong, hvit farge

eller T-profilhimling, hvit farge.

Synlige rgrfgringer/tekniske
anlegg.

Stgvbundet betong, hvit farge

eller T-profilhimling, hvit farge.

Synlige rgrfgringer/tekniske
anlegg.

ELEKTRO

Stikkontakter iht NEK 400.
Porttelefon. Takpunkt.

Stikkontakter iht NEK 400.
Takpunkt.

Stikkontakter iht NEK 400.

Lys under overskap kjgkken.

Stikk ved tak.

Stikkontakter iht NEK 400
Stikk ved tak. Punkt for TV/
data.

Stikkontakter iht NEK 400.
Stikk ved tak.

Stikkontakt. Speil med
integrert lys. Downlights m/
dimmer

Stikkontakt.
Speil med integrert lys.
Takpunkt pa bryter.

Stikkontakter iht NEK 400
Stikk ved tak/ takpunkt

Stikkontakter iht NEK 400

Taklampe.

Dobbel stikk. Utelampe.

Lamper i trapper og utenfor

heis i henhold til forskriftskrav.
1 dobbel stikkontakt pr. etasje.
Porttelefon ved inngangsder.

Generell belysning i boder.

Ikke stikkontakt i sportsboder.

Faste lyspunkter etter behov

i hele fellesanlegget. Synlig
foringsvei.

SANITAR

Ett greps blandebatteri.
Opplegg for oppvasmaskin

Ettgreps servantbatteri. Termostat
dusjbatteri. Vegghengt toalett. 1 stk gulvsluk.
Dusjnisje med rette innfellbare derer i
glass/enkel fast glassvegg. Opplegg til
vaskemaskin i ett bad pr. leilighet.

Ettgreps servantbatteri.
Vegghengt toalett.

Utslagsvask i teknisk rom.

VENTILASJON

Tilluft

Avtrekk og kjpkkenventilator.

Tilluft

Tilluft

Avtrekk

Avtrekk

Avtrekk

Balansert ventilasjon for boder i lukket bodareal
kjeller. Boder i tilknytning parkeringsanlegg er
del av avtrekksventilasjon i p-kjeller.

Avtrekksventilasjon

ANNET

Inngangsder leveres i farge og utferelse iht arkitektens
beskrivelse.

Kjgkken fra Strai eller tilsvarende anerkjent
kjokkenleverandgr. Overskap med hgyde 70 cm.
Kjokken leveres med innebygde hvitevarer (integrert
induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjsle -/
fryseskap) fra Electrolux eller tilsvarende. Benkeplate
laminat med underlimt vask.

Ved. evt. torketrommel forutsettes bruk av
kondenstgrketrommel.

Ventilasjonsaggregat er generelt plassert pa vegg i bod,
med noen unntak, ref. plantegning.

"Bygg G: Innspent glassrekkverk med topp-profil. Bygg HI:
Stolperekkverk med glass og handlgper. Skillevegger etter
arkitektens anvisning. Pergolalgsning, helt/delvis apent
over noen balkonger, ref. fasadetegninger.”

Spilerekkverk, pulverlakkert iht arkitektens beskrivelse

Ingen belistning. Synlig stenderverk pa innsiden. Leveres
med lasbar dgr. Noen vegger i betong avhenging av
plassering baerekonstruksjon.

Oppmerkede parkeringsplasser.
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Romskjema

Evt. overgangslist pa vegg i overgang mellom gips/
betong far samme farge som vegg.

Sikringskap og ventilasjonsaggregat plasseres som
anvist i plantegninger. Justering av plassering kan
forekomme i detaljprosjekt.

Utstyr og innredning som ikke star i dette skjema,
men er vist i tegning, er ikke med i leveransen.

Selger tar forbehold om rett til endringer av form
og utferelse i denne beskrivelsen, forutsatt at den
generelle standaren ikke forringes.

Romskjema er kun veiledende, det kan forekomme
variasjon som fglge av leilighetstgrrelse. Det tas
forbehold om avvik i beskrivelsen.

Byggteknisk beskrivelse



Byggteknisk beskrivelse

GENERELL INFORMASJON

Leveranser utfgres i henhold til byggeteknisk forskrift
av 2017 (TEK17) med tilhgrende veiledning (VTEK17)
0og NS 3420 normal utfgrelse klasse D, malerarbeid iht.
K3. Boligene tilfredsstiller NS8175:2012, lydklasse C.

Prospekt (inklusive skisser, foto, illustrasjoner,
perspektiver, utomhusplaner og plantegninger) er av
illustrativ karakter. Stiplet utstyr og innredning/me-
bler vist pa tegning leveres ikke. Det kan forekomme
avvik mellom leveransebeskrivelse og gvrig salgs-
informasjon (herunder salgstegninger), i slike tilfeller
vil det alltid veere leveransebeskrivelse som er gjel-
dende.

Bygningsmaterialer pavirkes av fuktighet og utterk-

ing og det kan derfor oppsta sprekker/riss grunnet
bevegelse i de underliggende materialene, herunder
listverk, og overgangen mellom vegg/tak, vegg/hjgrner
og vegg/ vindu. Forekomsten av sprekker/riss utgjer in-
gen mangel ved selgers leveranse og vil ikke utbedres
ved 1-arsbefaringen.

Det kan bli behov for lavere himlingshgyde i under-
ordnede rom (entre, gang, bod, teknisk) og behov
for sjakt/innboksinger/nedforinger for tekniske
feringer som ikke fremkommer péa tegning.

Areal per rom, balkong, terrasse og vindusinndeling,
kan variere pa plantegningene etter at endelig
detaljprosjektering er gjennomfgrt. Det ma paberegnes
synlige inspeksjonsluker for tekniske anlegg plassert

i vegg/himling. Slike forhold utgjgr ingen mangel ved
selgers leveranse og medfgrer ingen

reklamasjonsrett.

UTOMHUSANLEGG

Utomhus opparbeides med utgangspunkt i endelig
godkjent utomhusplan. Noe avvik kan forventes

etter endelig detaljprosjektering er gjennomfort.
Renovasjon ivaretas i nedgravd avfallsanlegg.

Bygget leveres med ngdvendig belysning ved inn-
ganger. Utvendig vannkraner for felles bruk

plasseres der selger finner dette hensiktsmessig.

Det blir belysning langs bryggepromenade og gatetun.

FELLESAREALER

Inngang/heis/trapperom

Trappelgpene er planlagt med flis pa gulv. Vegger er
sparklet og malt betong eller gips. Systemhimlinger pa
hovedrepos i trapperom, samt mellomrepos der dette
er krav fra lydkonsulent.

Heis

Det installeres personheis i trapperom. Stolmal 1200 x
2100 x 2100 mm. Heis f@res til parkeringsanlegg.

For leiligheter med soverom mot heis utfgres vegg mot
heis med ekstra paforing og isolasjon. Lydkrav iht NS
8175, klasse C, ivaretas, men kjpper kan oppleve noe
lyd fra heis.

Parkeringsanlegg

Det etableres parkering for bil og sykkel i p-kjeller,
hvorav 2 plasser tilpasses HC-krav. Parkerings-
plasser bruttobredde ca. 2,5 meter. Kjgper ma regne
med at spyler reduserer bredden noe. Parkering-
splasser oppmerkes, det kan komme noen endringer

i parkeringslgsning i detaljprosjekt. Innkjgring via
kjpreport i Bygg G. Gulv i parkeringsanlegg leveres
med fall mot slukrenne i midten av kjgrebane. Det vil
kunne forekomme lokale svanker i gulvet (jfr. Bygge-
toleranser) hvor vann kan samle seg. Vegger sproyte-
males hvit. Himling sprgytemales hvit pa betong eller
leveres med T-profilhimling der dette er pakrevd som
folge av isolering eller lydkrav. Annen utfgrelse kan
ogsa bli aktuelt. Synlige tekniske installasjoner og rer
er ubehandlet. Frikjgrehgyde i kjgrebane vil veere 2,15
meter. Det blir noen omrader med mindre fri hgyde
pgatekniske feringer langs vegger/soyler. Parkering-
sanlegget blir avtrekksventilert uten oppvarming.

Stikkontakter i parkeringskjeller kun for rengjering og
vedlikehold.

El-bil lader vil veere tilvalg for de leilighetskjgpere som
onsker dette. Avklares i tilvalgsmgte med EL-
entreprengr. Ved sykkelparkeringer vil det veere
mulighet for lading av el-sykkel, fordelt pa 10 doble
stikkontakter tilknyttet sameiets fellesanlegg.

Sportsbod

Det medfglger sportsbod pa ca. 5 kvm for leiligheter
over 50 kvm i tilknytning til parkeringsanlegg.

For leiligheter under 50 kvm medfglger det en mindre
sportsbod pa ca. 3 kvm. 3-4 av enhetene vil fa sports-
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bodareal fordelt pa to boder. Sportsbod leveres med ca
30 cm nettingvegg mot tak og gulv og OSB-plate midt

pa vegg.

Det leveres lys pa fellesanlegg til den enkelte bod. Syn-
lige rerforinger og kanaler i bodareal som kan redusere
det totale lagringsvolumet ma paregnes. Boden er ikke
tett eller oppvarmet og er kun ment for lagring av gjen-
stander som taler temperatur — og fuktsvingninger.

Det leveres ikke stikkontakter i sportsboder, men stik-
kontakter i fellesareal for rengjgring og vedlikehold.

UTVENDIG/BARENDE KONSTUKSJONER

Yttertak

Takkonstruksjon isoleres i henhold til energi-
beregninger. Det legges taktekking med forskrifts-
messigfall til sluk. For leilighet med takterrasse vil det
legges tremmegulv.

Fasade
Yttervegger utfgres generelt som lette bindingsverk-
vegger i tre.

Fasader i bygg G vil ha bekledningstegl med innslag av
trekledning og beslag. Farger etter arkitektens anvis-
ninger.

Fasader i bygg HI vil ha en kombinasjon av trekledning,
fasadeplater og beslag. Farger etter arkitektens
anvisning. Det kan forekomme endringer ved sluttfert
detaljprosjektering.

Vinduer

Vinduer leveres som trevinduer med utvendig
aluminiumsbeslag. Utvendig farge varierer etter farge
pa fasade og etter arkitektens anvisninger. Innvendig
farge pa karm i bygg G er sort, og innvendig farge pa
karm i bygg Hl er hvit.

Vinduer leveres med energiglass iht. energiberegning.
Apningsbare vinduer leveres med barnesikring.
Vindusvask utferes i hovedsak fra innside i hver enkelt
leilighet eller fra balkong. Enkelte vinduer ma paregnes
vasking via lift eller teleskopstang.

Utvendig screen er generelt ikke medtatt, men kan
velges som del av tilvalgsprosessen. Noen fa vinduer er
unntatt og leveres med utvendig screen som resultat
av termiske inneklimaberegning/energikrav i TEK17,
dette avklares i detaljprosjekteringsfase og utfgres
etter anvisning fra energiradgiver. Ved. evt bestilling

av utvendig screen som del av kundetilvalg ma farge

pa screenduk og screenkasse velges etter arkitektens
anvisninger.

Noen vinduer leveres med hgyere g-faktor som resultat
av termiske inneklimaberegning/energikrav og kan op-
pleves noe mgrkere enn vinduer uten g-faktor. Plasser-
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ing av vinduer med g-faktor kontrolleres i detaljpros-
jektfase og utfgres etter anvisning fra energiradgiver.

Balkong-/terrasseder

Balkong — og terrassedgrer leveres som slagder eller
skyvedgr iht. tegning. Dgrene leveres ferdig behandlet
fra fabrikk. Utvendig farge varierer etter farge pa fasa-
de og etter arkitektens anvisninger. Innvendig farge pa
karm er lik pa alle dgrer, hvit farge.

Balkonger

Balkonger utfgres som prefabrikkert betongelement
med integrerte avlgp og gulv av terrassebord. Det vil
veere et nedsenket areal/renne under terrassegulvet.
Vann som treffer balkong vil ledes til renne med fall
og feres ned i felles overvannsystem via taknedlgp.
Utvendig taknedlgp fra balkonger er forelgpig ikke vist
eller detaljert pa plan — eller fasadetegninger. Noe
drypp fra overliggende balkong kan forekomme.
Noen balkonger har pergolalgsning, delvis eller helt
apent over balkong iht. fasadetegninger.

Skillevegger plasseres iht. tegning. Endelig l@sning for
utforming av skillevegg avklares i detaljprosjekt.

Terrasser

Terrasser utfgres med gulv av terrassebord. Noe drypp
fra overliggende balkong kan forekomme. Det leveres
skjermvegger iht. tegning. Endelig l@sning for utform-
ing av skjermvegg avklares i detaljprosjekt.

Rekkverk og trapper

Rekkverk til balkong og terrasser i stolperekkverk

med glass og topprekke i bygg HI. Bygg G har innspent
glassrekkverk med topp-profil pa glasset. Rekkverk

for fellesarealer og uteomrader utfgres med spiler i
lakkert utfgrelse. Farger etter arkitektensanvisninger.
Noen endringer kan forekomme i detaljprosjekteringen.

Bzaerende konstruksjoner

Etasjeskiller, kjellervegger, leilighetskillevegger, heis -og
trappesjakter utfgres generelt i betong. | yttervegger vil
beaering veere stalsgyler innfelt og skjult i ytterveggen.
Der det er synlige stalsgyler i beeringen vil disse leveres
korrosjonsbeskyttet eller kledd i fasademateriale.

Himling

Generelt sparklet og malt betong med synlig V-fuger.
Fuge mellom vegg og tak. Nedforet sparklet og

malt gipshimling i bad, bod og gang/entre.

Himlingshgyde varierer i etasjer og rom. For stue, kjgk-
ken og soverom gjelder generelt himlingshgyde: 1.etg,
2.etg og 3.etg:ca 2,7 m, 4.etg og 5.etg:ca 2,9 m.
Himlingshgyde i gang/entre ca 2,4 m, og himlingshgyde
i bad og bod ca 2,3 m. Deler av stue/kjokken i leilighet
1402 og hele stue/kjokken i leilighet 1403 har himling-
shgyde ca. 2,5 m. Deler av stue/kjokken i leilighet G101
har nedforet himling med hgyde ca: 2,4 m.

Enkelte partier i rom kan fa nedforing/innboksing
med lavere himlingshgyde enn 2,3 m grunnettekn-
iske installasjoner/fgringsveier. Det tilstrebes & legge
disse innboksingene i tilknytning til bod, soverom og
over overskap pa kjgkken sé langt som mulig. Endelig
himlingshgyde for de enkelte rom fremkommer ved
sluttfert detaljprosjektering.

V-fuger i betonghimling er vist i illustrasjoner. Endelig
plassering, retning og avstand mellom V-fugene kan
endres som del av detaljprosjektering.

Synlige sprinklerhoder i tak i alle rom. Antall og plas-
sering fremkommer ved sluttfart detaljprosjektering.

Innvendige vegger

Skillevegger mellom leilighetene utferes generelt
som betongvegger. Innervegger i leilighetene utfgres
generelt som lettvegger i stenderverk og gips. Hul-
rom fylles delvis med isolasjon iht anbefalinger fra
akustiker. Tykkelse og oppbygging varierer iht. lyd- og
brannkrav for de ulike veggene.

Overgang mellom betongvegg og gipsvegg i samme liv
far overgangslist.

Dorer

Inngangsder leveres iht. arkitektens anvisning iht. lyd-
og brannkrav. Innvendige dgrer leveres i slett utfgrelse
i farge klassisk hvit, uten glass, med tetningslister.
Noen leiligheter har glassder mellom entre og stue/
kjskken. Disse dgrene er vist med glass-sidefelt i
plantegning. For gvrige leiligheter kan dette velges som
del av tilvalgsprosessen innen gitte frister.

Lassystem/porttelefon

Det installeres lassystem slik at beboer kun benytter
en nokkel til alle dgrer som skal kunne dpnes (hoved-
inngang, inngangsdor til leilighet, postkasse og bod).
Leveres 3 stk nokler til hver leilighet.

Motordrevet garasjeport fjerndpnes og lukkes
automatisk etter angitt tid.

Det leveres porttelefonanlegg med lyd og bilde til den
enkelte leilighet. Ringeklokke tilkobles porttelefon-
anlegget.

Kjokken

Leilighetene leveres med kjgkken fra Strai eller
tilsvarende anerkjent kjgkkenleverandgr med-
standardisert innredningsmodell i valgfri RAL iht.
leverandgrens std. fargepalett og med skrog i hvit
utfgrelse. Overskap i hgyde 70 cm. 30 mm hgytrykks-
laminat benkeplate i 4 valgfri varger (iht. leverandgrens
fargepalett). Underlimt vask. Ett-greps kjpkken-
armatur. Det medfelger hvitevarepakke fra Electrolux
eller tilsvarende, herunder integrert induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kjele -/fryseskap. For
ytterligere detaljer henvises det til romskjema.

Bad
Det leveres prefabrikkerte baderomskabiner komplett
med fliser beregnet for vatrom pa gulv og vegger.

Veggflis 30x60 hvit matt og gulvflis 30x30 gra.

Muligheter for kundetilvalg/endringer hos leverander
innen gitte tilvalgsfrister.

Enkelte baderom kan bli plassbygd som fglge av
detaljprosjektering, det vil sa langt mulig benyttes
tilsvarende produkter som i baderomskabiner.

Gulv legges med fall til sluk. Sluk i rustfritt stal, ihht.
forskriftskrav. Veggmontert toalett. Dusjvegger i
herdet glass.

Himling i hvitmalt gips med innfelt downlight. Teknisk
skap integrert i kabinen for gulvvarme og «rgr-i-rgr»,
utstyres med egen vannmaler for gulvvarme og varmt-
vann, samt energimaler.

Det forutsettes bruk av kondenstgrketrommel.

WC/Gjestetoalett

WC/gjestetoalett plassbygges og leveres med
tilsvarende flis pa gulv og sokkelflis som i prefabrik-
kerte baderomskabiner, og malt strie pa vegg. Ikke sluk
pa gulv.

Garderober

Det medfglger ikke garderobeskap/skyvedgrs-
garderobe i leveransen. Dette kan eventuelt leveres
som tilvalg hos leverandgr av kjgkken. Skap som er
stiplet pa tegning er & anse som mgbleringsforslag.
Dersom det er pnskelig & benytte andre leverandgrer
for garderobe enn kjgkkenleverandgr, vil montering
forst kunne utfgres etter overtakelse.

Gulv

Gulv leveres ihht. romskjema. Parkett i 1-stavs eik
eller hvitpigmentert eik. Kvister, fargevariasjoner og
sma sparklede endesprekker kan forekomme. Parkett
er vist med horisontal linjeskravur pa plantegninger.
Retning pa skravur er kun for illustrasjon/visualisering.
Leggeretning pa parkett tilpasses i hver enkelt leilighet
av gulvlegger/arkitekt.

Listverk
Det leveres parkettlister i fargetilpasset utfgrelse mot
parkett.

Derer og vinduer i fasadene leveres med listfri lgsning
og gipset smyg. Listverk pa innvendige dgrer leveres
ferdig malt fra fabrikk. Spikerhull pa listverk kittes.
Det méa paregnes sprekker i hjgrner pa belistning fordi
listverket er levende materialer og vil variere
avhengig av temperatur og fuktighet.

Overgang tak/vegg fuges og overmales uten bruk

av taklister, med mindre det er ngdvendig av
konstruksjonsmessige hensyn. Det méa paregnes
mindre sprekker i overgang vegg/tak, vegg/vindu,
belistning og hjerner grunnet temperatur- og fukt-
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vandring i de underliggende materialer. Slike sprekk-
dannelser vil ikke utbedres pa 1-arsbefaringen, men
ma eventuelt utbedres av den enkelte leilighetskjgper
i egen regi.

TEKNISKE INSTALLASJONER

TEK17
Bryggebyen BT3 bygges ihht. TEK17.

Oppvarming/varmt tappevann

Bygget tilknyttes energibrgnner til romoppvarming og
forbruksvann. Rom med gulvvarme (jfr. romskjema)
leveres med individuell styring av hvert rom med gul-
vvarme. Det legges gulvvarme i stue/kjgkken, bad og
entre, gvrige rom leveres uten varmekilde.

Det blir individuell avlesning av energi- og vannforbruk
i hver leilighet med fjernavlesning.

Elektriske anlegg

Kursopplegg og antall uttak leveres iht. siste gjel-
dende utgave av NEK40O «Elektriske installasjoner i
boliger». Det blir individuell avlesing av stremmaler for
de enkelte leilighetene. Det installeres skjult anlegg

i alle leiligheter, bortsett fra ved betong og lydvegger
hvor det kan bli synlige fgringer. Det leveres generelt
takpunkt for belysning. Boder leveres med taklampe. |
badekabinene leveres det integrert belysning.

Forelppig plassering av el-skap i leiligheter er vist
i plantegning. Endelig plassering avklares i detalj-
prosjekteringsfase.

| fellesarealene vil deler av EL-anlegget veere dpent
anlegg. Alt stremforbruk i fellesarealer som garasje,
boder og utearealer registreres pé en felles maler og
kostnadene fordeles mellom leilighetene etter sameie-
brek. | fellesarealer leveres lys og/eller bevegelses-
sensor pa belysning.

Endelige el-tegninger for leilighet vil fremlegges for
kjeper pa et senere tidspunkt i forbindelse med
tilvalgsprosessen.

Ventilasjon

Det etableres balansert ventilasjonsanlegg med var-
megjenvinning i hver leilighet. Det vil bli tillufti

stue og soverom, og avtrekk pa kjgkken, bod og bad.
Avtrekk fra kjgkken med kjpkkenhette fores ikke
gjennom varmeveksler. Luftgjennomstrgmning under
derblader.

Forelgpig plassering av ventilasjonsaggregat i
leiligheter er vist i plantegning. Endelig plassering
avklares i detaljprosjekteringsfase.
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Sprinkling/manuell slokking

Det leveres boligsprinkling i hele bygget. Alle ror i
leiligheten monteres skjult over himling eller innstppt
i dekke. Fellesarealer, boder og parkeringsanlegg
fullsprinkles. Brann -og rgykvarslere samt brann-
slokkingsutstyr leveres ihht. forskrifter.

Brannalarm

Bygget leveres med heldekkende brannalarmanlegg
med direkte varsling til ngdalarmsentral. Deteksjon av
brann ved bruk av optisk-, multikriterie-, varme- eller
manuelle meldere. Boder i p-kjeller er ikke bygning-
smessig tette og leveres ikke med egen detektor pr.
bod.

Fellesteknisk anlegg

Byggene tilknyttes eksisterende varmesentral og
energibrennpark m/varmepumper i byggetrinn 1 (bygg
A-F). Det sentrale anlegget forsyner leilighetene med
energi til romoppvarming og varmt tappevann. Varmen
tilfores leilighetene i vannbaren gulvvarme i gang/
entre, stue/kjokken og bad.

Det skal monteres solceller pa tak i bygg HI. Solcelle-
anlegget vil forsyne strom til sameiets fellesanlegg.

Solcelleanlegget planlegges slik at det vil vaere mulig
for sameiet & utvide anlegget eller kjgpe batteripakke
senere.

TV/Data
Det vil bli fert frem ngdvendig fiberlinje for TV-/data-
uttak i stue. Det leveres tradlgs ruter i hver leilighet.
Selger tilstreber & ha tv/bredband i drift ved innflyt-
ting ved kollektiv avtale og inntil 5 ars bindingstid til
Altibox.

Postkasser

Det leveres postkasser med systemngkkel. Endelig
plassering og utfgrelse postkasser iht. postens
regulativ.

FDV (Forvaltning, drift og vedlikehold)

Til hver enkelt leilighet leveres det et enkelt oppsett
med FDV (Viscenario) for ngdvendige opplysninger
om leiligheten, som informasjon om tekniske anlegg,
kjokken, farge pa vegger etc.
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PROSJ NR:| AREALPLAN ID:

Tegnforklaring

0098870

VERTIKALNIVA 1

1.7 daa
%-BYA=100%

Reguleringsplan PBL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Sentrumsformal (1130), S4-S5

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Gatetun (2014), del av o_GT1,
f GT2

Kai (2041), del av o_KAI1

Parkeringshus/-anlegg (2083),
PAG

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sjg og vassdrag
med tilhgrende strandsone

Smabathavn (6230), del av
o_SH1

§12-7 - Bestemmelseomrader

|

I # I Utforming, #7

e =

Linjesymbol

- e ==m == Planens begrensning

Formalgrense

—————— Bestemmelsegrense
— — — — Byggegrense
Punktsymboler
P Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

KARTDATA:

daa = dekar = 1000 m?

Heydegrunnlag: NN2000
Koordinatsystem: EUREF89, UTM sone 32
Ekvidistanse: 1 m

Digitalt kartgrunnlag (FKB) er levert av
Infoland, uttrekksdato januar 2015

Malestokk 1 : 1000 (A3-format)

00988%70

00£88% 0

| | T ]

Om 50m
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN : DATO SAKSBEH.
OMRADEPLAN FOR VINDHOLMEN, VEDTATT: 18.02.2018( NML
PLANENDRING DATO | SAKSBEH.
UTARBEIDET IHT VARSEL OM ENDRING, BREV DATERT 04.06.2021. 04.06.2021 NML
UTARBEIDET IHT ANMODNING OM BEHANDLING, BREV DATERT 22.06.2021. 22.06.2021 NML
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Gjor deg klar for

en ny livsstil

Leilighetene leveres nokkelferdige.

Dette dokumentet beskriver noen

standardleveranseri bygg G, H og I.

Det er flere gode lgsninger og mange spennende
valg & ta nar du skal bestemme deg for hvordan
leiligheten din skal se ut.

Interigr og overflater er beskrevet i romskjema og
i byggeteknisk beskrivelse, men du har mulighet
til & pavirke hvordan boligen skal se ut, ved hjelp
av endringer og tilvalg.

Noen endringer kan du innen gitte frister gjgre
kostnadsfritt, mens andre endringer og tilvalg gir
en priskonsekvens som avtales fgr du bestem-
mer deg.

Hvordan gjennomferes prosessen

Et byggeprosjekt er en omfattende prosess der
mange aktgrer skal koordinere sine arbeider

og sta ansvarlig for hver sin del av prosjektet.
Dette innebeerer at alle endringer ma gjennom en
kvalitetssikringsprosess for & ivareta krav til det
samlede sluttproduktet og det er derfor satt en
frist for nar tilvalg skal veere avsluttet. Prisene
for endringer og tilvalg forutsetter at tilvalgspro-
sessen er avsluttet innenfor fristen og at eventu-
elle valg er gjort til riktig tid.

Oppgjor tilvalg
Betaling/oppgjoer for tilvalg forfaller ifm ferdig-
befaring/overtakelse.

Hva kan jeg velge og hvordan prises tilvalg

Vi har inngétt gode avtaler med vare leverandgrer.
Dette sikrer at dere far kvalitetsprodukter fra
anerkjente leverandgrer, logistikken forenkles
og at dere far gode betingelser. Det vil veere
mulig & velge utover standard leveranse, men

vi gjer oppmerksom pa at dette vil fere til

ekstra kostnad og vil utgjere en tilleggsavtale

til kjppekontrakten. Standardvarer er innkjopt

i store kvanta som medfgrer en gunstig
innkjgpspris fra leverandgr. Sammenligning med
pris man far oppgitt i butikk eller pa nettet blir
vanskelig, fordi transport, montering, tilpasning
og koordinering mot andre handverkere ikke er
medregnet i en slik pris.

Alle arbeider og tilvalg skal gjennom en prosess
der de bergrte partene i prosjektet ma vurdere
tilvalget. Videre skal det etter at tilvalget er
ferdig prosjektert, koordineres og planlegges
med de som skal utfgre arbeidene. Dette
innebaerer blant annet utgivelse av en ny utgave
av tegninger, og gjennomgang med de ansvarlige
pa byggeplassen hos de ulike leverandgrene.

Vi har forhdndsdefinert noen tilvalgsprodukter
som er tilpasset prosjektet. @nsker man andre
produkter enn disse vil dette matte prises

og handteres sarskilt. Husk at det kan vaere
tilleggsprodukter som ma til for at du skal fa
det slik du gnsker, for eksempel ma man ha
ekstra stikkontakt til en mikroovn innebygget i
kjokkeninnredningen.
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Kan jeg selv levere produkter til leiligheten min?
@nsker du selv & anskaffe produkter i leiligheten
din, ma du vente til etter overtagelse. Det er

ikke anledning til & trekke ut eller redusere
standardleveranser mot et prisfradrag.

Dette har sammenheng med hva vi kan sta
ansvarlige for, hvilke aktgrer vi kan handtere

i prosjektet, samt de krav som stilles rundt
Arbeidsmiljgloven og Byggherreforskriften.

Tilvalg/endringer

Det er ikke anledning til & flytte pa ventilasjons-
anlegg, el-skap eller avlgp og vanntilfgrsel.
Adgang til tilvalg/endringer er begrenset til

15 % av kjppesummen, og endringer og tilvalg
vil medfere kostnader for kjpper/paslag fra
utbygger. Alle tilvalg avtales direkte mellom
kjeper og utfgrende entreprengr i en separat
avtale og faktureres direkte mellom partene.

Tidsfrister og fremdrift

Pa grunn av fremdriften pa byggeplassen ma
tidsfristen overholdes og denne er absolutt.
Mottar vi ingen bestilling pa tilvalg innen

fristen, blir boligen levert i standard utfgrelse.
Kruse Smith Entreprengr AS bruker et digitalt
tilvalgsprogram som tilvalgene velges i, innen
fristen som fastlegges i tilknytning til prosjektets
fremdriftsplan.

156 | Bryggebyen

All skriftlig dialog vil ga gjennom det bruker-
vennlige systemet Viscenario, som du kan bruke
rett p& mobilen.

| salgskontoret i Bryggebyen er deler av standard
leveransene utstilt.

Folgende kan ikke endres i prosjektet

Ved spknad om igangsettingstillatelse som er
sendt inn fgr byggestart ma det bekreftes at man
har prosjektert og planlagt & utfgre prosjektet
iht. Plan- og bygnings- loven samt teknisk
forskrifter. Samtidig er endringer av teknisk
infrastruktur i bygget noe som er sveert krevende
og kostnadsdrivende. Derfor kan dessverre ikke
endringer beskrevet under tillates;

» Baerende konstruksjoner

Avlgps- og rerferende vegger

« Montering av tekniske installasjoner i

brannskillevegger

Uttak for vann og avlep for dusj og toalett

« Plassering av tekniske tavler (el-tavle,
fordelingsskap for vann, varme)
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Standardmodell - kjokken

Alle leiligheter leveres med Strai kjpkken modell Tromsg, eller
tilsvarende kjokken fra annen anerkjent leverandgr.

Farge pa fronter kan velges kostnadsfritt Benkeplate leveres i 30 mm laminat som kan
innenfor leverandgrens standardfarger velges kostnadsfritt innen 4 fargevarianter.

Dark Concrete Eikelaminat

Fargemuligheter, Tromsg

Hvit Light Concrete

158 | Bryggebyen

Standardbad

Bad vil hovedsaklig leveres som badekabiner fra
Boxen bad (eller annen anerkjent leverander).

Benkeplate i hvit stgpemarmor med innstgpt vask.
Seksjon i hvit farge, skuffer med dempet lukking.

Speil med lys over vask.
Veggflis 30x60 hvit matt og gulvflis 30x30 gra.

Muligheter for kundetilvalg/endringer hos
leverandgr innen gitte tilvalgsfrister.
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Parkett

Disse kan du velge mellom uten tillegg i prisen

Eik Falster Nordlys
1 stav 13x145y

Art. 111807: Eik Nordlys accent FP145 har en hvitlakkert
overflate som gir gulvet et lyst og moderne preg. Parketten
har 145 mm bred bord og er hvitlakkert. Det har ogsa

en fas (v-fuge) som er med pé a fremheve folelsen av et
plankegulv. Det er en rustikk sortering med mye fargespill
og kvist. Et meget populaert og samtidig et tidlgst valg.

160 | Bryggebyen

Eik Falster
1 stav 13x145

Art. 111806: Eik Falster accent FP145 har 145 mm
bred bord og er lakkert. Det har ogsa en fas (v-fuge)
som er med pé a fremheve fglelsen av et plankegulv.

Det er en rustikk sortering med mye fargespill og kvist.

Et meget populeert og samtidig et tidlgst valg.
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Bryggebyen

NAAAS

Kjopetilbud fast pris

Oppdragsnummer 31-22-9002 Prosjektet Bryggebyen, Bygg G,H og |
Megler Tor Jan Endresen, torjan.endresen@sormegleren.no

Wi Sofie Teistedal Fure, sofie.teistedal.fure@sormegleren.no
Arild Aasen, arild.aasen@sormegleren.no
‘ Budgiver 1 ‘ Budgiver 2 ‘

Fodselsnummer (11 siffer) Fedselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse
‘ Postnr./-sted ‘ Postnr./-sted

E-post E-post

Budgiver: D Er forbruker D Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi gir med dette bindende bud pa eiendommen til fglgende pris:

Siffer Blokkbokstaver

+ omkostninger ihht. prisliste og @vrige betingelser salgsoppgave datert 25.09.2023

Parkering
I tillegg til kjepesum for leilighet gnsker jeg & inngé folgende avtale om kjgp av P-plass
(se pkt ‘Parkering’ i Npkkelinfo i prospekt for naermere detaljer):

Alt 1 - For leiligheter med pris hgyere enn 4,5 millioner: Jeg gnsker Alt 2 - For leiligheter med pris opp til 4,5 millioner: Parkering uten-
& kjppe P-plass i sameiets underetasje: Kr 300.000,- ink. omk. de¢rs i omradet S10, og etter at parkeringsanlegg i S10 er ferdigstilt
vil kjgper fa tildelt innvendig plass der: Kr 200.000,- + dok.avgift.

C lva || Nei CJva | | Nei

Info om mulighet for kjgp av batplass med vilkar og dokumenter for dette ligger under fanen Prospekt pa www.bryggebyen.no.
Det inngas avtale direkte med utbygger om dette etter at avtale om kjgp av leilighet er inngatt.

Budet gjelder til: Dersom ikke annet er oppgitt gjelder budet til kl.15:00 tre virkedager etter mottak.

Betalingsplan

Kr 100.000,- av kjspesummen innbetales til meglers klientkonto 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra megler. Dette ma vaere sakalt
fri egenkapital, det vil si at det ikke kan vaere knyttet noen vilkar eller forbehold til innbetalingen av pengene utover de vilkar som fremgar av
narverende kontrakt. Resterende del av kjgpesum, omkostninger samt eventuelle endringer og tilvalg innbetales fgr overtakelse.

Evt. forbehold

Finansieringsplan

Lanegiver Lanefinansiering kr.

Saksbehandler Egenkapital kr.

‘ Telefonnummer ‘ ‘ Sum totalt kr. ‘

Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindende for begge
parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med bu-
det. Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebaerer at megler kan forholde seg til hvem
som helst av budgiverne med tanke pa informasjon, avslag eller aksept.

NB! Bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon. helst av budgiverne med tanke pa informasjon, avslag eller aksept.

‘ Signatur ‘ ‘ Signatur ‘
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En ny bydel for alle

Sosiale moteplasser




innoventi.no. Illustrasjonsbilder: Rambgll. Endringer kan forekomme

25.09.2023

Bryggebyen er

hele Arendals nye bydel.
Her far du litt ferie

Arild Aasen
Prosjektansvarlig
Mobil: 97 58 67 30

arild.aasen@sormegleren.no

hver dag.
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Tor Jan Endresen
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 40 40 80 21
torjan@sormegleren.no

Bryggebyen.no

Sofie Teistedal Fure
Eiendomsmegler MNEF
Mobil: 984 20 362
sofie.fure@sormegleren.no





